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RESUMO

SANTOS, Renata Xavier. Manutencao em edificagcdes: estudo de caso no
ginasio poliesportivo do IFTO, Campus Palmas. 2018. 98 f. Trabalho de
Conclusédo de Curso (Graduagdo em Engenharia Civil) - Instituto Federal de
Educacao Ciéncia e Tecnologia do Tocantins. Palmas, 2018.

Para o estudo de caso, ginasio poliesportivo do IFTO, sobre aspectos de
manutencio, o levantamento de informacdes foi realizado levando e consideracao o
levantamento de dados primarios e secundarios disponibilizados. Para levantamento
dos dados primarios foram obtidos através de inspecbdes prediais nos moldes
estabelecidos em normas técnicas pertinentes, sendo realizados os levantamentos
de anomalias e falhas em todos os sistemas existentes na edificagdo. Juntou-se a
essas informagdes os dados obtidos junto a equipe responsavel pela manutencao.
Ficando evidenciado em todo estudo realizado, que inexiste um plano de
manutencido e que todas as intervencdes aos sistemas construtivos sao de carater
rotineiro ou corretivo e que ndo ocorrem mediante a um planejamento prévio. E
evidente que o ginasio necessita de um plano de manutengdo e que a manutengéao
de modernizagdo € imprescindivel para que o0 mesmo cumpra a sua funcdo de
equipamento de esporte.

Palavras-chave: manutencdo, gestdo de manutengdo, plano de manutencéo,
inspecao predial.



ABSTRACT

SANTOS, Renata Xavier. Manutencao em edificagcdes: estudo de caso no
ginasio poliesportivo do IFTO, Campus Palmas. 2018. 98 f. Trabalho de
Conclusédo de Curso (Graduagdo em Engenharia Civil) - Instituto Federal de
Educacao Ciéncia e Tecnologia do Tocantins. Palmas, 2018.

For the case study, IFTO's multi-sport gymnasium, under maintenance aspects, the
collecting information was achieved by taking into consideration the gathering of
primary and secondary data available. The primary data gathering was obtained
through building inspections in established molds of relevant technical regulations,
being executed the collecting of anomalies and flaws in every existing system in the
building. United to these information the data obtained by the personnel responsible
for the maintenance. It gets evidentiated in the undertook work, that there is not a
plan of maintenance and that every intervention to the construction system are
characterized by corrective measures or routine and it does not occurs with a
previous planning. It is evident that the gymnasiums need a maintenance plan and
that the maintenance to modernize it is necessary so it can fulfil its sports equipment
function.

Keywords: maintenance, maintenance management, maintenance plan, building
inspection.
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1 INTRODUGAO

A construgao civil ndo se limita apenas as etapas de concepg¢ao dos
edificios, como projeto e execugdo. De acordo com a Norma Brasileira
Regulamentadora (NBR) 5674 (ABNT, 2012a), apdés a entrega da obra, devem ser
efetuados servicos de manutengdo para que as edificagdes atinjam a vida util
prevista. Essas atividades s&o necessarias para manter a qualidade, seguranca e
valorizagédo do imdével, combatendo o surgimento de falhas e anomalias.

Apresentam-se neste trabalho aspectos relacionados a manutencao
voltada para uma edificagdo publica educacional. Quando se trata de obras dessa
natureza, a manutencao é sempre objeto de preocupagéo, uma vez que 0s recursos
destinados ao custeio da administracdo publica estdo sempre relacionados ao
pagamento de custos fixos, sendo distribuido um pequeno percentual para
manutengao das edificagbes de uma forma geral.

A avaliagdo da manutencédo visa contribuir para melhor gestdo do objeto
de estudo, apontando as melhores maneiras de aperfeicoar os servigos, dentro dos
prazos recomendados pelas normas relacionadas a manutencao.

Sendo assim, esta pesquisa evidencia a importéncia da gestdo dessas
atividades para a preservagcdo dos elementos, componentes e sistemas da
edificagdo estudada. Relacionando o aparecimento de problemas quando os
servicos de manuteng¢ao nao sao realizados dentro dos prazos recomendados. Além
disso, destaca topicos importantes para que a aplicagdo da manutencado seja
eficiente, como a inspecéo predial e a importancia do plano de manutencio para a
gestao.

O estudo de caso escolhido foi o ginasio poliesportivo do Instituto Federal
de Educacgao Ciéncia e Tecnologia do Tocantins (IFTO), Campus Palmas, que tem
como caracteristica o uso intenso e a capacidade de receber um grande numero de
pessoas. A pesquisa teve como base a verificagdo dos procedimentos de
manutencdo aplicados no mesmo, sendo observados aspectos como: gestdo da

manutencgao, planejamento das atividades e inspegéo predial.
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2 JUSTIFICATIVA

Por muitas vezes a manutencdo € vista como medida de reparo
emergencial, realizada quando os componentes e instalagées apresentam defeitos e
patologias. Em alguns casos, a manutencao é até inexistente, o que pode acarretar
em patologias graves e acidentes prediais.

Logo, fica evidente que os processos de manutengdo sdo necessarios
para manter a capacidade de uso, e que através da gestdo de suas atividades é
possivel aperfeicoar as necessidades de cada componente com relagdo ao tempo
de funcionamento, sendo que o objetivo principal dos servigos de conservagao é
manter as condi¢cdes de uso e o valor do bem edificado.

Esses servicos devem ser tratados de forma relevante, ainda mais se
tratando de locais com grande fluxo de pessoas e uso intenso, como € o caso dos
ginasios poliesportivos.

Assim, através da boa gestdo dos servigos, realizacdo de inspegdes
prediais e a aplicagdo do plano de manutengao € possivel reduzir as degradacdes

no imovel.

3 OBJETIVOS
3.1 Objetivo Geral

Verificar as condigdes de manutencdo do ginasio poliesportivo do

Campus Palmas do IFTO.

3.2 Objetivos Especificos

e Verificar os principais problemas relacionados com a falta de
manutengao no ginasio poliesportivo do IFTO, Campus Palmas.
e Elaborar diretrizes que auxiliem as tarefas dos responsaveis pela area

de manutencéo.
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4 REVISAO DE LITERATURA
4.1 Manutencao Predial

Manutengao Predial é definida pela NBR 14037 (ABNT, 2011) como, um
conjunto de servigos executados ao longo da vida total da edificagdo a fim de
conservar ou recuperar os componentes construtivos, mantendo a seguranga dos
usuarios.

Gomide et al. (2009) completa que, além de melhorar as condigbes de
desempenho da edificagdo, esses servicos visam satisfazer as necessidades dos
usuarios, levando em consideragdo os menores custos, com qualidade e seguranca.

Um estudo divulgado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia (IBAPE) (2012) revelou que aproximadamente 66% das possiveis
causas e origens dos acidentes no Brasil em edificagbes com mais de 10 anos de
uso estdo relacionadas com a deficiéncia na manutencdo. Dessa forma, fica
evidente a importancia que as atividades de manutencdo tém para manter a
seguranga e o bom desempenho dos sistemas de um edificio.

A pratica de manutencdo predial planejada tem adquirido projecao
nacional, prova disso sado as contribuicbes normativas, feitas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), voltadas para o assunto, tais como: NBR
14037 (ABNT, 2011) Manual de operagao, uso e manutencgéo das edificacbes; NBR
5674 (ABNT, 2012a) Manutencgao de Edificagdes - Procedimentos; e a NBR 15575-1
(ABNT, 2013a) Norma de desempenho.

A NBR 5674 (ABNT, 2012a, p. 6) enfatiza que “[...] a manutengdo né&o
pode ser realizada de modo improvisado, esporadico ou casual. Ela deve ser
entendida como um servico técnico perfeitamente programavel e como um
investimento na preservacao patrimonial”.

Para realizar servicos de manutencido requer-se uma equipe capacitada,
aléem de ser necessario obedecer as recomendagbes dos fabricantes, normas
técnicas e utilizar ferramentas adequadas (GONCALVES et al.,, 2000). A
manutengado necessita de planejamento para que a execugao seja gerida de forma
preventiva e eficaz.

Os gestores devem entender que a manutengao predial deve deixar de

ser improvisada e passar a ter um carater técnico, com programagao de inspegdes
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prediais e aplicagdo do programa de manutengédo de acordo com as necessidades
da edificagdo (ARAUJO NETO, 2015).

A avaliagdo da manutengao visa contribuir para melhor gestao do objeto
de estudo, apontando as melhores maneiras de aperfeicoar os servigos, dentro dos
prazos recomendados pelas normas relacionadas a manutencao.

Seguindo a NBR 5674 (ABNT, 2012a) existem trés tipos de manutengao
predial, sendo elas: manutencdo rotineira, manutencdo corretiva e manutencéao
preventiva. Bonin (1988 apud LIMA, 2016) acrescenta a modernizagdo como outro

tipo de manutencéo existente para edificagdes.

a) Manutencgao rotineira

Para a NBR 5674 (ABNT, 2012a, p. 3) este tipo de manutengado é
“caracterizada por um fluxo constante de servigos, padronizados e ciclicos, citando-
se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de areas comuns”. Esse tipo de
manutencdo estad relacionado a conservacdo do edificio, através de servigos

cotidianos.

b) Manutengao corretiva

Manutencao corretiva “é a atividade que visa a reparagao, caracterizada
por servigos planejados ou nao, a fim de corrigir as falhas. Implica, necessariamente,
a paralisacao de um sistema [...]" (CREA-PR, 2016, p.24). Para a NBR 5674 (ABNT,
2012a) sao atividades de intervencdo imediatas com fim de evitar riscos aos
usuarios, além de garantir a continuidade de uso dos sistemas, elementos ou
componentes da edificagao.

Difere-se das demais por ser realizada apenas apds o0 aparecimento de
um problema no local, como infiltragdes, rachaduras, pinturas, instalacdo de

esquadrias, instalacdo de pecas, entre outros servicos.

c) Manuteng¢ao preventiva

Para a NBR 5674 (ABNT 2012a) este tipo de manutengdo é descrita

como:
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Servigos cuja realizagédo seja programada com antecedéncia, priorizando as
solicitagbes dos usuarios, estimativas da durabilidade esperada dos
sistemas, elementos ou componentes das edificagbes em uso, gravidade e
urgéncia, e relatérios de verificagbes periddicas sobre o seu estado de
degradagédo. (ABNT, 2012a, p. 3).

A manutengao preventiva € marcada por intervengdes planejadas, em que
se pretende evitar danos futuros ao bem, e visa a conservacido antes da
necessidade de reparar ou substituir os elementos prediais.

Gomide et al. (2009) destaca que a manutengado preventiva pode ser
dividida de duas maneiras: a preditiva quando se analisa a evolugcdo de um sintoma
ou de uma degradacao, a preventiva detectiva, quando desenvolvida por meio de

ensaios para apurar falhas de dificil identificacao.

d) Modernizagao

Com o tempo, alguns sistemas passam a nao atender as expectativas dos
usuarios, mesmo que ainda estejam em funcionamento. Logo, € necessario realizar
trocas por outros capazes de atender exigéncias e atualizagbes técnicas. Diante
disso, ha o tipo de manutengcdo denominado modernizacéao.

A modernizagado sao as atividades preventivas e corretivas visando que
apos a recuperagao a qualidade ultrapasse o nivel inicialmente construido,
fixando um novo patamar para o desempenho do sistema. Um exemplo é a
instalagdo posterior de um sistema nos elevadores que permita, em casos

de falta de energia, a condugdo do mesmo ao térreo e a abertura
automatica das portas. (BONIN, 1988 apud LIMA, 2016, p. 20).

Entende-se entdo por modernizacédo as substituicdes em uma edificagao,
que tem como objetivo o aprimoramento da utilizagdo dos sistemas, trazendo
maiores beneficios. Como exemplo, pode se citar a implantacdo de painéis solares

fotovoltaicos para a geracao de energia elétrica.

4.2 Conceitos importantes para a manutengao

Os projetistas, em acordo com o construtor, devem estabelecer critérios
de qualidade para os sistemas das edificacbes. Esses critérios serao adequados de
acordo com as recomendagdes do fabricante e normas técnicas pertinentes.

Na etapa de projeto é importante que sejam considerados fatores que
auxiliardo a programacao de servigos de manutengédo. S&o conceitos significativos

para a concepc¢ao de qualquer tipo de edificacao.
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4.21 Desempenho

Desempenho € determinado pelo comportamento de uma edificagao
perante as diversas condicdes de exposicdo, em que os usuarios utilizem o local
durante o tempo previsto, ou seja, Vida Util de Projeto (VUP) (POSSAN;
DEMOLINER, 2013). “A classificagdo das condigbes de uso € parametrizada pela
analise das condicbes de uso da edificacdo e de seus sistemas construtivos;
consoantes aspectos técnicos previstos em projeto e conforme niveis de
desempenho estimados” (IBAPE, 2012, p.15).

O entendimento sobre desempenho € simples, contudo sua utilizagcédo é
problematica. Essa dificuldade se agrava quando se trata de edificagdes escolares,
que em sua maioria ndo passam por processos preventivos de manutencido e
possuem pouco controle no uso e aplicacao dos materiais que compdem o sistema
predial (FONSECA, 2010).

Uma das normas que aborda sobre desempenho dos componentes € a
NBR 15575-1 (ABNT, 2013a). Contudo, mesmo que essa norma tenha estabelecido
critérios e parametros para que os requisitos dos usuarios sejam atendidos, esses
nao englobam todos os tipos de obras existentes, uma vez que a norma se limita a
edificagdes habitacionais de até cinco pavimentos.

Porém, até mesmo pela inexisténcia de outras referéncias oficiais, a
norma NBR 15575-1 (ABNT, 2013a) deve ser considerada como orientagdo para o
meio técnico (CBIC, 2013).

4.2.2 Vida Util

O manual de uso operagao e manutencao de edificacbes da Camara
Brasileira da Industria da Construgdo (CBIC) (2013, p.10) define como vida util “o
periodo de tempo em que um sistema é projetado para atender aos requisitos de
desempenho estabelecidos, desde que cumprido o programa de manutengéo
previsto no manual de operacao, uso e manutencgao”.

A manutencao influencia diretamente no tempo de uso de uma edificacao,
sendo indispensavel ao longo desse periodo a aplicagdo de seus servigos a fim de
garantir niveis aceitaveis de desempenho e de seguranca.
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De maneira geral, toda a edificacdo deve atender a estes parédmetros,
definidos quando solicitados por agdes e condi¢des de exposigao previstas ao longo
do periodo almejado para uso (CREA-PR, 2016).

A Figura 1 apresenta o grafico demonstrativo de comportamento da vida
util e do desempenho, caso haja, ou nao, servigos de manutengcdo. Com isso é
possivel observar que, o imével que recebe servigos de manutencdo adequados tem

mais probabilidade de atingir a vida util prevista e com bom desempenho.

Figura 1— Grafico de desempenho
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Fonte: NBR 15575-1 (ABNT, 2013a) apud Possan; Demoliner (2013)

4.2.3 Durabilidade

A NBR 14037(ABNT, 2011, p.2) define durabilidade, como “capacidade da
edificacdo ou de seus sistemas de desempenhar suas fungdes, ao longo do tempo e
sob condigdes de uso e manutencdo especificadas, até um estado limite de
utilizagao”.

Em sintese, a durabilidade pode ser definida como a capacidade de
resistir a agcdo de intempéries e de outros processos de deterioracdo, como, por
exemplo, os ataques quimicos (METHA; MONTEIRO, 2008).
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4 2.4 Manutenabilidade

Para a NBR 5462 (ABNT, 1994) é a capacidade dos componentes do
edificio de manterem as capacidades de exercerem as suas fung¢des desejadas, sob
condicoes de uso previstas.

Conclui-se que, manutenabilidade é a competéncia do bem de se manter
em bom estado de conservagdo, ou seja, apresentar durabilidade. Para isso
manutengdo deve ser executada sob condigdes determinadas e mediante

procedimentos técnicos adequados.

4.3 Gestao de Manutencao

Devido a necessidade na melhoria na qualidade dos servigcos, reducao de
custos, desperdicios, assim como, evitar imprevistos foi criado o gerenciamento da
manutengdo com o intuito de planejar os procedimentos de conservagao do imovel
(MORILHA, 2011).

Para contribuir com o assunto, a ABNT desenvolveu a norma NBR 5674
(ABNT 2012a), que traz o tema “Manutencédo em Edificagbes — Requisitos para os
sistemas de Gestdo de Manutengdo”. Nessa norma define-se que “a gestdo do
sistema de manutengao deve promover a realizagdo coordenada dos diferentes tipos
de manutencédo das edificagées” (ABNT, 2012a, p. 3).

Com esse aporte normativo objetiva-se incentivar a pratica adequada e
planejada de servicos de manutengado, a fim de manter as caracteristicas originais
das edificagdes e prevenir a perda do desempenho em seus componentes.

Alves (2008) completa que a gestdo dos edificios objetiva a maxima
funcionalidade para a qual o edificio foi projetado, com o minimo de intervengdes
possiveis sem que este perca o seu valor de mercado. Fica evidente que a melhor
maneira para realizar servicos de manutencéo é a partir de planejamento prévio, o
qual ira nortear os servicos de acordo com a tipologia da edificagao, tempo para a

realizacao e necessidade de cada servico.

4.3.1 Plano/Programa de manutengao

Para a NBR 5674 (ABNT, 2012a), programa de manutencdo é a

ferramenta gerencial que determina as atividades prioritarias de manutengdo de
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acordo com os prazos para cada sistema, elemento e componente. Conforme a
norma supracitada, os periodos para a execucgao dos servigos devem levar em conta
os memoriais de projeto, manual do proprietario, legislagdes locais e normas
técnicas.

A implantagdo do plano é uma pratica que objetiva a seguranga e o bem-
estar de quem utiliza as edificagées. O plano deve conter um checklist dos itens do
edificio e seus respectivos prazos de manutencgao e vistorias.

Gomide et al. (2009) diz que as falhas da manutengédo, em sua maioria,
incidem na auséncia ou precariedade do plano de manutencgao, relacionado aos
aspectos técnicos, operacionais e administrativos. Portanto, ha necessidade de se
planejar e obedecer aos prazos estipulados de duragdo dos componentes é evidente
para a maior conservagao do imoével.

Segundo Araujo Neto (2015), a inspegao predial € a ferramenta da gestao
de manutengao predial que fornece condigbes de elaborar organizar os servigos e
intervengdes nos componentes, onde se observa e identifica as condicdes de uso e
patologias. Logo, uma grande ferramenta para a gestdao da manutengdo quando se

trata da elaborac&o do plano de manutencéo é a inspecéo predial.

4.4 Inspecao predial

Inspegdo predial € um “conjunto de exames visuais para verificar a
capacidade funcional da edificagédo” (CREA-PR, 2016, p. 11). Ressalta-se ainda que
ainspecao € a “analise isolada ou combinada das condi¢des técnicas, de uso e de
manutengao da edificacao” (IBAPE, 2012, p. 5).

Trata-se de uma vistoria técnica para avaliar o estado de conservagao e
manutengdo da edificagcdo, bem como o grau de criticidade das deficiéncias
constatadas. Ainda para IBAPE (2012), a inspec&o possibilita a programagao do
plano de manutencgéo, que permite determinar prioridades técnicas dos servigos de
manutencao.

Essa ferramenta objetiva a avaliagido do bem, a fim de identificar o estado
geral dos sistemas, elementos e componentes das edificagbes. Observam-se com a
inspecédo os aspectos de desempenho, vida util, durabilidade e manutenabilidade,

considerando-se a analise técnica e as expectativas dos usuarios.
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Devem ser elaborados roteiros de inspecdes dos sistemas, elementos e

componentes da edificagdo, e serem analisadas as formas de manifestacbes das
degradagdes, conforme NBR 5674 (ABNT, 2012a).

Definem-se trés niveis de inspecao, apresentados no Quadro 1.

Quadro 1 - Niveis de complexidade da edificagcao

Nivel de complexidade da edificagao

Nivel 1

Inspecao Predial realizada em edificagbes com baixa complexidade técnica.
Normalmente empregada em edificagbes com planos de manutengdo muito
simples ou inexistentes. A Inspecdo Predial nesse nivel é elaborada por

profissionais habilitados em uma especialidade.

Nivel 2

Inspecado Predial realizada em edificagdes com média complexidade técnica. A
Inspecao Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em uma

ou mais especialidades.

Nivel 3

Inspecao Predial realizada em edificagdbes com alta complexidade técnica.
Normalmente empregada em edificagbes com varios pavimentos ou com

sistemas construtivos com automagdo. A Inspecdo Predial nesse nivel é

elaborada por profissionais habilitados e de mais de uma especialidade.

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012)

Com a inspecédo pretende-se apurar informagdées para a gestdo de

manutengdo, através de indicadores de prioridades, que revelam o grau das

condi¢des encontradas no local inspecionado (GOMIDE et al., 2009).

Logo,

A classificacdo quanto ao grau de risco de uma anomalia ou falha deve
sempre ser fundamentada, conforme limites e os niveis da Inspecao Predial
realizada, considerado o grau de risco oferecido aos usuarios, ao meio
ambiente e ao patriménio (IBAPE, 2012, p. 12).

a decisdo de prioridades nos servicos de manutencdo é

fundamentada com relagédo ao grau de risco, que, segundo o IBAPE (2012) sao trés

tipos, definidos por:

a) Grau de risco critico

Danos contra a saude dos usuarios e/ou ao meio ambiente.
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b) Grau de risco médio
Danos considerados recuperaveis, mas que implicam em restricbes

quanto ao uso.

c) Grau de risco minimo

Danos recuperaveis, pequenas perdas de desempenho e sao de facil
recuperacao.

4.5 Manuteng¢ao em Ginasios Poliesportivo

Ginasios poliesportivos sao edificacdes destinadas as praticas esportivas,
educacionais e de lazer pela populagdo, logo esses bens contribuem para o
desenvolvimento, bem-estar e saude dos praticantes das atividades (VOLPATO,
2017). Em sua pesquisa sobre o esporte o IBGE (2003) caracteriza ginasio
poliesportivo, como:

Equipamento esportivo coberto e fechado lateralmente com alvenaria,
composto por quadra com iluminagao interna, arquibancada, vestiarios,
banheiros etc., que permite a pratica de pelo menos uma das seguintes
modalidades de esporte: futsal, basquetebol, voleibol e handebol. (IBGE,
2003, p.30).

Figura 2 - Ginasio de esportes
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Fonte: BRASIL (2018a)
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O Ministério do Esporte (ME) (BRASIL, 2018a) entende que o objetivo dos
centros esportivos é ofertar infraestrutura esportiva qualificada, a fim de incentivar e
viabilizar para a sociedade a pratica de esportes por meio do equipamento publico.
Caracteriza-se por ter capacidade para abrigar grande publico e uso intenso dos
espacos.

Como na maioria das edificagcbes, os ginasios sdo formados por
componentes estruturais, de vedacao e instalacbes sanitarias, hidraulicas e
elétricas. Esses componentes podem ser apresentados com caracteristicas
dimensionais de forma e materiais diversos, além de especificagcdes de qualidade
para uso.

Esses locais com o passar do tempo sofrem com degradagbes e
necessitam de manuteng¢des para conservar os sistemas existentes. IANTAS (2010)
avalia que quando se trata de obra publica a realidade da manutengcdo é
possivelmente agravada, pois obras dessa caracteristica nem sempre contam com

planejamentos adequados e profissionais capacitados.

5 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A pesquisa caracteriza-se como uma analise qualitativa, baseada em
bibliografias, apoiando-se em técnicas de coletas de dados e estudo de caso, a fim

de alcancgar os objetivos previstos.

5.1 Pesquisa Bibliografica

Este trabalho baseia-se em estudos relacionados a manutencao predial,
considerando literaturas técnicas, como Associacido Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), IBAPE, CBIC,assim como trabalhos de autores reconhecidos no meio
académico relacionando ao tema, como, Bonin (1988), Gomide (2009), Araujo Neto
(2015). Em meio a revisdo bibliografica, estdo pontuados alguns comentarios e

elaborados pela autora, que objetivam a sistematizagao do conteudo apresentado.
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5.2 Aplicacao da Norma de Inspecao

Para obter os dados das condi¢bes de manutengcdo do ginasio foram
realizadas entrevistas aos responsaveis pela gestdo da manutencédo do Campus
Palmas, a fim de obter informagdes sobre o histérico dos servigcos realizados. Com
isso, foi possivel conhecer as estratégias de manutengao aplicadas no local, se séo
rotineiros, corretivos e/ou preventivos.

Para conhecer os sistemas construtivos foram requisitados os projetos e
demais pecgas técnicas para execugcdo do ginasio do IFTO. Com o objetivo de
realizar a avaliacdo do local foram realizadas inspecdes e, por fim, elaborado um
panorama geral da situagao dos sistemas construtivos presentesno ginasio.

O trabalho usou como guia para vistorias as diretrizes e procedimentos
estabelecidos pela norma de inspecgao predial elaborada pelo IBAPE (2012). Com
base na indicagdo do documento foram empregadas as seguintes etapas passiveis
de serem vistas no ambito do tema do trabalho:

Determinacéo do nivel de inspecao.

e Verificagao do projeto fornecido para a pesquisa.

e Obtencéo de informagdes dos usuarios e gestores da edificagao.
e Avaliacdo da gestao de manutengéo.

e Listagem de problemas vistos nos sistemas construtivos.

o Classificagdo quanto ao grau de risco.

e Recomendagdes gerais e de sustentabilidade.

5.3 Inspecao visual

Com base na vistoria e analise de dados, foi possivel identificar pontos
criticos da manutencéo realizada a fim de auxiliar os responsaveis na elaboragao do
plano de manuteng&o. Assim €& possivel identificar prioridades nos componentes e
programar atividades de conservagdo seguindo os critérios normativos e das

literaturas.
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6 ESTUDO DE CASO
6.1 Caracterizagao do objeto de estudo

O ginasio poliesportivo estudado é uma edificagao para uso esportivo com
enfoque educacional, encontra-se na sede do IFTO, que se localiza na regido central
de Palmas, na Avenida LO -05 com a Avenida NS-10, na Quadra 310 sul. A Figura 3

apresenta a localizagdo do imovel.

Figura 3 - Localizagao do IFTO, Campus Palmas

Federalide

| Educacao!
cienciae...

Fonte: Google Maps (2018)

O IFTO foi criado através da Lei n® 11.892, de 29 de dezembro de 2008
(BRASIL, 2018b), que instituiu a rede federal de educacéao profissional, cientifica e
tecnolégica brasileira. Na cidade de Palmas o IFTO ocupou a estrutura existente da
antiga Escola Técnica Federal (ETF).

O ginasio foi entregue no dia 04 de abril de 2006, conforme placa de
inauguragao que se encontra fixada na academia da edificagao.

Logo, para caracterizar o ginasio e para um melhor embasamento da
pesquisa, foram solicitados a gestdo os documentos técnicos da concepgao da
edificagado, conforme orienta a NBR 5674 (ABNT, 2012a) e o IBAPE (2012). O IFTO
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forneceu um arquivo digital da planta baixa arquitetonica de todo o Campus Palmas,
incluindo o estudo de caso.

No projeto foram previstos os ambientes do ginasio, sdo eles:
hall/exposi¢cdo, cantina, sanitarios femininos, sanitarios masculinos, quadra
poliesportiva, vestiario feminino, vestiario masculino, academia de musculagéo, area
para musculagdo, coordenacdo de esportes com banheiro privativo, sala dos
professores, sala de material, alojamento e “apto.” para professores com banheiro
privativo. H4 também no projeto a delimitagdo para as arquibancadas, rampas e
corredores. A seguir, na Figura 4 é apresentada a planta baixa do ginasio com as
disposi¢des dos ambientes e para melhor entendimento, em anexo esta apresentada
a planta baixa fornecida pela instituigdo em escala legivel e com algumas alteragdes

pertinentes para a pesquisa.

Figura 4 - Projeto Arquiteténico do Ginasio do IFTO
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Fonte: Acervo Diregdo Campus Palmas — IFTO

Observou-se que ao longo dos anos de uso, a maioria dos ambientes
previstos em projeto € utilizada com a finalidade proposta em projeto. Contudo,
alguns comodos foram remodelados, como é o caso da cantina, que atualmente é
usada como sala de troféus e o apartamento para professores que € utilizada como
sala do coordenador de educacéo fisica. Em seguida a fachada atual do local

apresentada na Figura 5.
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Figura 5 - Fachada do ginasio

Fonte: Autoria propria

A edificacdo tem forma retangular, com 85,85 m de comprimento e 37,05
m de largura, sua area total em planta é de 2913,50m?. Ja as dimensdes da quadra
poliesportiva sdo de 30 m de comprimento por 18 m de largura.

6.2 Condig¢oes da gestdao de manutengao

Para a analise da gestdo dos servicos de manutencdo, em relacédo ao
caso estudado, primeiramente buscou-se informacbes sobre os setores
responsaveis e suas respectivas atribuicdes relacionadas a conservagao do Campus
Palmas. Posteriormente, foram realizadas entrevistas com os gestores das
atividades, com isso, foi possivel colher informacdes sobre as praticas aplicadas.

Verificou-se a periodicidade dos servigcos de manutengao e a inexisténcia
de Plano de manutencdo. A auséncia do Plano € uma das razbes para a situagcao
mais critica, pois se entende que a maioria dos servigos executados sao corretivos
nao preventivos, isso aumenta consideravelmente o custo com a manutencgao, que
contribuem para improvisagdes que deterioram a edificacdo nos aspectos
relacionados a estética e funcionalidade.

6.2.1. Setores responsaveis pelas atividades

O IFTO Campus de Palmas possui dois departamentos ligados a

manutengdo da instituicdo, sédo eles: a Geréncia de Infraestrutura e Servigos e o
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Setor de Patrimbénio e Manutengdo. A competéncia de ambos os setores é planejar
e gerenciar as atividades na area de: limpezas, reparos em instalagbes, pequenas
obras, jardinagem, servicos de pintura em geral, carpintaria, problemas de
vazamentos, pequenas manuten¢des nos aparelhos de ar condicionado, ventilacao,
tomadas e iluminacéo.

Os servicos sao realizados por empresa terceirizada. O portal da
transparéncia do IFTO apresenta o contrato firmado com a empresa contratada, o
objetivo do documento é: “Prestagcdo de servigo continuados de limpeza, asseio e
conservagao, de areas internas e externas, com fornecimento de mao de obra,
materiais e equipamentos, a serem executados nas dependéncias das unidades do
Instituto Federal do Tocantins” (IFTO, 2018, online).

A empresa segmenta as atividades em quatro frentes de trabalho, sendo
elas as equipes da elétrica, da hidraulica, de construgao civil e de limpeza.

O IFTO possui setores de engenharia ligados a reitoria, porém com a
finalidade de execucgao e fiscalizagdao de obras préprias, ndo sendo responsavel

diretamente pelas tomadas de decisdes sobre as manutengdes aplicadas.

6.2.2. Gestao dos servigos relacionados a manutencéo do ginasio

De acordo com informacgdes obtidas na geréncia do Setor de Patrimbnio e
Manutencdo, atualmente a instituicdo ndo possui plano de manutencdo, como
também n&o ha anotacdes formais das manutengdes realizadas durante os anos de
existéncia, sendo essas as principais deficiéncias encontradas com relagao a gestéo
das atividades.

O setor apresentou registros fotograficos de alguns servigos de reparagao
realizados no IFTO Campus de Palmas, durante o ano de 2017 e 2018 referente a:
esquadrias, equipamentos hidraulicos e jardinagem.

No ano de 2018 foi implantado o Sistema Unificado de Administragao
Publica (SUAP). Nesse sistema é possivel efetuar solicitagbes de manutencao aos
setores responsaveis pelos servigos, agilizando a identificagcdo das necessidades de
reparos, contudo seu acesso ainda é limitado somente para aos funcionarios do
IFTO.

Com relacdo a VUP dos sistemas construtivos, ndo ha cadastro desse

tipo de informagao por nenhum setor anteriormente mencionado. De acordo com
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informagdes recolhidas com os gestores, ndo ha conhecimento de documentos que
presumam a VUP, desempenho, durabilidade e manutenabilidade para
componentes construtivos do ginasio. E como ja citado, a administracdo
disponibilizou apenas a planta baixa arquitetdnica.

Com isso, ndo é possivel dizer se os componentes estdo desempenhando
o esperado durando o tempo almejado para uso. Entretanto, para Gomide et. al.
(2009) atividade de inspeg¢ao nao fica comprometida pela auséncia de documentos,
evidenciando que esse servigo ndo tem a finalidade de legalizar a construgao.

Nas entrevistas com os funcionarios dos setores relacionados a
manutengdo, identificou-se as estratégias e os tipos de atividades. Uma das
manutencdes aplicadas € a de rotina, caracterizada pela limpeza dos ambientes pela
empresa terceirizada. De acordo com o responsavel pela empresa, a periodicidade
de limpeza no local é semanal e/ou diaria. Para area da quadra esse servigo €
executado todas as segundas, quartas e sextas-feiras; ja nas tergas e quintas é
realizada a limpeza da academia. As demais dependéncias do ginasio sao limpas
todos os dias.

Constatou-se também que a maioria dos servigos realizados no ginasio é
de carater corretivo, sdo realizados quando um elemento ou componente apresenta
falhas ou anomalias.

Nao foram observados servicos de manutengdes preventivas dedicados

apenas ao ginasio poliesportivo.

6.3 Inspecao predial

As visitas de inspecao foram realizadas de forma visual, com os registros
fotograficos. Para o sistema de cobertura e reservatério, devido a impossibilidade de
verificag&do visual segura, foi utilizado equipamento de voo (drone) para sobrevoa-los
e realizar os registros da inspec¢&o, como pode ser exemplificado pela Figura 6.
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Figura 6 — Inspecéo a cobertura do ginasio utilizando drone

Fonte: Autoria propria

Observando as etapas construtivas passiveis de verificacdo, como orienta
o IBAPE (2012), foram identificadas falhas e anomalias provenientes, ou agravadas
pela falta de manutencao.

Respeitado o nivel de inspeg¢ao adotado, nivel 1, a vistoria classifica as
patologias encontradas quanto ao grau de risco que representa em relagdo a
segurancga dos usuarios.

Os sistemas construtivos sao caracterizados de forma genérica, devido a
falta de pecas técnicas para a descricdo. Para melhor compreensao e detalhamento
dos problemas encontrados, em anexo encontra-se o relatorio fotografico com as
observagodes patoldgicas de cada etapa.

Assim, a pesquisa apresenta descricdo das etapas construtivas,
patologias detectadas nos sistemas e procedimentos de manutengéo realizados.
Além disso, a SEAP (2012) caracteriza a maneira como os servigos de manutencao

podem ser realizados para melhor conservagao do imoével (em anexo).

6.3.1 Elementos estruturais aparentes

Verificou-se que a constituicdo da estrutura € dada por um sistema de
porticos, formados por associagdes de vigas e pilares de perfis laminados em forma
de “1", 20x50cm.
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Ha 20 pdérticos, formados por 49 pilares metalicos, ligados por meio de
parafusos e soldas. A fim de garantir maior estabilidade foram acrescidas as
paredes laterais, entre alguns pilares, contraventamentos diagonais em “x” formados
por perfis de chapa dobradas “U”.

Devido a falta de algumas informagdes no projeto e para melhor
compreensao foi realizada a numeragdes aos pilares, do P1 ao P49, vide anexo C.
Também foram realizadas representagdes para os contraventamentos, presentes
entre os pilares: P6 e P7; P10 e P11; P15 e P16; P19 e P20; P30 e P31; P34 e P35;
P39 e P40; P43 e P44.

Nas inspecdes foram identificadosos seguintes problemas para este

sistema apresentados no Quadro 2.

Quadro 2 — Resultado das inspecdes prediais ao sistema de elementos estruturais

aparentes
Falha / Anomalia Local Grau de risco Observagdo
Patologia estética e
. Toda estrutura o .
Desgaste na pintura Médio que expde a estrutura a

aparente _ .
intempéries

B Diversos pontos »
Corrosao Critico -
dos elementos

Contraventamentos
entre os pilares .
Deformagéao Critico -
P10XP11 e
P39XP40

Falta de elemento de | Contraventamento
Critico -
ligacao entre P39xP40

Fonte: Autoria propria

Como todos os sistemas, as estruturas aparentes sido suscetiveis de
manutengdo para garantir durabilidade dos componentes e diminuigdo das
patologias. No entanto, de acordo com os setores responsaveis, este sistema, ao
longo de todos os anos de uso, ndo recebeu servicos de manutengao especificos
para sua conservagao.

A recomendacao geral para esse sistema é que, de acordo com a NBR

5674 (ABNT, 2012a), as estruturas de uma edificagdo devem passar por uma
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avaliacdo de integridade estrutural anualmente, uma empresa especializada deve

ser contratada para analises de projeto e ensaios especificos.

6.3.2 Sistemas de vedacgao

A vedagao presente nas paredes externas do ginasio caracteriza-se pelo
uso de pecgas especiais do tipo tijolos vazados, também conhecidas como cobogds.
Esse sistema tem como objetivo, além do controle climatico, através da ventilagéo e
renovacgao de ar, propiciar iluminacao natural dentro do local.

Contudo, nao foi possivel identificar visualmente o material construtivo
das paredes internas, presentes nos vestiarios, banheiros e salas administrativas;
devido a presenca de sistemas de revestimentos em todas elas. De acordo com as
entrevistas aos responsaveis, também nao ha procedimentos de manutencao
especificos realizados para esse sistema de vedacao.

Por interagirem com os outros, como: coberturas, esquadrias, caixilhos e
estrutura, sistemas de vedacdo podem sofrer com agdes decorrentes das
deformacdes estruturais, o que acarreta em anomalias no sistema, conforme NBR
15575-4 (ABNT, 2013b). Devido a isso, foram feitas algumas observag¢des quanto ao

estado de conservacgao das paredes apresentadas no Quadro 3.

Quadro 3 - Resultado das inspec¢des prediais aos sistemas de vedacao

Falha / Anomalia Local Grau de risco Observagido

Paredes do Hall de entrada
Pecas quebradas Médio -
entre P1XP2 e P48xP49

Diversos pontos das

paredes de blocos
Trincas e fissuras vazados, acima da porta do Médio -
banheiro interno da sala da

coordenagéao

L Cabine para bacia sanitaria o
Diviséria quebrada o o Médio -
do vestiario feminino

Fonte: Autoria propria

O que se notou com as inspecdes foi que os revestimentos aplicados nas

paredes contribuem com a conservacdo das mesmas, protegendo-as de
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intempéries. Em algumas paredes internas foram assentadas placas ceramicas e

nas paredes externas houve pintura nos tijolos vazados.

6.3.3 Sistemas de revestimentos - incluindo as fachadas

O revestimento presente na alvenaria aparente das paredes de
fechamento da edificacdo € a pintura, que forma uma fina pelicula de protecédo na
superficie, para o caso estudado optou-se pelo uso da colocagdo marrom. Dentro
das dependéncias administrativas as paredes internas também sdo pintadas, porém
na cor branca.

As paredes internas que delimitam o hall, corredores, quadras e de
entrada para as demais dependéncias sido revestidas por placas ceramicas
retangulares. As paredes dos vestiarios e banheiros também contém placas
ceramicas, porém quadradas, um modelo de maior dimensao na de cor branca e
outro na cor azul.

Pisos também fazem parte dos sistemas de revestimento e na maior parte
interna da edificagdo o granilite polido é o tipo de piso utilizado, com aplicacdo de
juntas de dilatagéo plasticas para delimitar os quadrados. Outros tipos de pisos
existentes sdo: o cimento queimado nas arquibancadas; placas cerdmicas na
academia, area de musculagcdo e quadra; piso emborrachado nas duas rampas
internas; e concreto nas calgadas.

Foi identificado que na parte interna da fachada oeste existiam chapas de
madeira entre os pilares, que tem por finalidade impedir a insolacdo direta, esse

servico foi realizado p6s-6bra pela equipe de manutengcédo, como apresenta Figura 7.

Figura 7 - Evolucdo do servico realizado para protegao contra raios solares

Fonte: Acervo IFTO
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Por sofrerem com diferentes intempéries de exposi¢ao, como exemplo os

fatores climaticos, foram descritosos problemas encontrados para o item:

Quadro 4 - Resultado das inspec¢des prediais aos sistemas de revestimentos

Grau de
Falha / Anomalia Local . Observacao
risco
Desgaste nos o
Maioria das paredes
esmaltes do
internas com revestimento Minimo -
componente o
. ceramico
» ceramico
)
3 Sujidades e . L N
= _ . Diversos locais do ginasio Minimo -
o Pichacdes
Descolamento do | .
Areas molhadas e na
revestimento o Médio
L parte inferior da rampa sul.
ceramico
As demarcacbes da
Desgaste e Presente em todos os . . .
_ N Médio quadra poliesportiva
manchas pisos da edificagao
também estao falhas
Trincas, fissuras e
Locais diversos Médio -
@ rachaduras
(72 ] T 1
& ) Préximo ao pilar metalico »
Desnivel Critico -
P3
Descolamento do .
_ Rampas internas  de »
piso . . Critico -
acesso a academia
emborrachado
Desgaste nos
] Placa de
sistemas ] L
@ identificacao na
o aparentes o .
8 Todas as fachadas Médio fachada oeste esta
] (estrutura e _
A . com o antigo nome
vedacao) o
da instituicio.

Fonte: Autoria propria
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O Quadro 5 traz as recomendacgdes quanto aos prazos de manutencao

para estes sistemas.

Quadro 5 - Periodicidade das Atividades de Manutencéo para os revestimentos

Periodicidade Elemento / Componente Atividade
Revestimentos de paredes |Verificar a integridade e
A cada ano . . o -
externas, internas e piso  |reconstituir, onde necessario.
A cada trés anos Fachada Efetuar a lavagem da fachada e

verificar os elementos
Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)

6.3.4 Sistemas de esquadrias

No ginasio, as esquadrias localizam-se nas entradas/saidas, banheiros,
vestiarios e nas areas de apoio administrativo. As esquadrias do ginasio foram
classificadas com base no documento da CBIC (2013).

Nas paredes externas do local estudado, optou-se pela colocagédo apenas
de portas como esquadrias, sendo seis do modelo porta de giro com uma folha e
seis do tipo porta de giro com duas folhas. As portas sdo mistas como ago nos
marcos e madeira no nucleo.

O material de constituicdo da maioria das esquadrias internas sdo as
portas internas em madeira tipo semi-oca. Outro material que forma as esquadrias
dentro da edificacdo do local € a grade metalica, esse material, além das portas, é
utilizado para delimitar os espagos destinados a guarda de materiais esportivos,
academia e area de musculagdo. As esquadrias feitas com esse material estdo
presentes nas dependéncias administrativas (usadas como janelas fixas), e
corredores (portdes, um de cada lado da edificagao).

Por ultimo, existem esquadrias metalicas com nucleo de vidro que se
localizam na sala de troféus, formadas por uma porta de acesso e janela de folhas
fixas.

Procedimentos de manutengdes foram realizados nesse sistema ao longo
dos anos, dentre eles: reparacdes e trocas de fechaduras e dobradigcas. Esses
servicos sado regularmente realizados, pois, segundo os funcionarios, além do

desgaste natural, existe histérico de vandalismo (quebra, extravio) desses materiais.
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Os servigcos de manutengao que foram constatados durante as inspecoes
realizadas sédo as atividades de pintura nas portas externas e a troca da folha de

vidro da sala de tréfeus que estava quebrada, conforme Figura 8 e Figura 9.

Figura 8 - Servigo de manutencéo realizado nas portas externas

Fonte: Acervo IFTO; Autoria propria (esquerda para direita)

Figura 9 — Servigo de manutengéo realizado na porta de vidro da sala de Troféus

Fonte: Autoria propria

Mesmo com esses servicos de manutengao corretiva, a presenga de
muitas pessoas, contribuiu para desgaste elevado dos componentes. As patologias
encontradas referente a este sistema foram apresentadas no Quadro 6.



37

Quadro 6 - Resultado das Inspecgbes Prediais aos Sistemas de esquadrias

Grau de
Falha / Anomalia Local . Observacéao
risco
. O vandalismo é o principal
Desgaste e Portas dos banheiros e o
. . o Médio agravante  para  esses
pichac¢des nas portas | vestiarios
problemas.
Portas dos banheiros e
Problemas com o o
vestiarios e portas
fechamento o Médio -
principais de acesso ao
(Empenamento) o
ginasio
Portas dos banheiros e
vestiarios; Banheiro
o Algumas portas de acesso
privativo da sala da
estavam sendo fechadas
Falta de fechaduras | coordenagao de Médio
o com cadeados e outras
educacao fisica; e portas
o com arames
de acesso ao ginasio
Mesmo que configure um
o _ erro de execucdo, cabe a
Deficiéncia na fixacdo | Portas de acesso nas _ _
Médio equipe de manutencgéo

do batente

fachadas norte e sul

identifica-lo e atentar-se a

corrigir

Fonte: Autoria propria
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O Quadro 7 traz as recomendag¢des e prazos da norma de manutencao

em Edificagbes para a verificagdo desses sistemas.

Quadro 7 - Periodicidade das Atividades de Manutengéo para Esquadrias

Periodicidade Elemento / Componente Atividade

Efetuar limpeza geral das
A cada trés meses esquadrias e dos seus
Esquadrias de Aluminio componentes

Verificar falhas de vedacéo,
fixagdo das  esquadrias,
guarda-corpos, e reconstituir
sua integridade, onde

necessario.
A cada ano Esquadrias em geral
Efetuar Limpeza geral das

esquadrias incluindo 0s
drenos, reapertar parafusos
aparentes, regular freio e
lubrificagdo.

Verificar e, se necessario,
pintar, encerar, envernizar ou
realizar tratamento indicado
pelo fornecedor.

A cada dois anos Esquadrias de Madeira

Verificar e se necessario,
A cada dois anos Esquadrias de Ferro pintar ou realizar tratamento
indicado pelo fornecedor.

Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)

6.3.5 Sistemas de impermeabilizacao

As areas molhadas sdo os banheiros e vestiarios do ginasio. Os
problemas na impermeabilizacido foram observados através da presenca de sinais
de infiltracdo de umidade nos sistemas de pisos e paredes, através de
eflorescéncias, manchas e bolores.

Nao houve realizacdo de manutencdo nesse sistema, mas sim nos
sistemas hidrossanitarios quando ha constatacdes de vazamentos. O que se pode
observar durante as inpecdes quanto a qualidade da eficiéncia desse sistema esta

apresentado no Quadro 8 abaixo.
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Falha / Anomalia

Local Grau de risco

Observagido

Problemas de

estanqueidade

Pisos dos banheiros,
pisos dos vestiarios e Critico

paredes do reservatorio

Caracterizados por

manchas

umidade

de

Fonte: Autoria propria

Figura 10 - Paredes do guarda-corpo do reservatorio superior com manchas de umidade

Fonte: Autoria propria

O Quadro 9 mostra que ha necessidade de manutengédo corretiva, ou

seja, reconstituicdo do sistema, quando, observar a presenga de sinais de infiltragdo

de umidade nos sistemas, através de eflorescéncias, manchas, bolores, corrosao

das armaduras e demais patologias relacionadas.

Quadro 9 - Periodicidade das Atividades de Manutencgéo

Periodicidade

Elemento / Componente Atividade

A cada ano

Impermeabilizagao / precise,

externas infiltracéo

Verificar a integridade e, caso
reconstituir
Areas Molhadas internas e prote¢do mecanica, sinais de
ou falha da
impermeabilizacdo exposta.

a

Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)
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Manter a qualidade desse sistema é de importante significancia para a
equipe de manutencgao, pois ele interfere em outros sistemas e na qualidade de uso

da edificacao.

6.3.6 Sistemas de instalagao hidrossanitarias

Referente aos sistemas hidrossanitarios, o0 que pode ser caracterizado e
inspecionado visualmente sao as lougas, torneiras, sifées, registros, ralos, lavatorios,
vasos, chuveiros e o sistema de coleta de agua pluvial.

Durante os anos de existéncia essas instalagbes receberam alguns
servicos de reparacdo, caracteristica de manutencado corretiva e rotineira, como
desentupimentos de bacias sanitarias e pias, trocas de acessérios sanitarios e
limpezas.

Mesmo assim, durante a vistoria pode-se constatar algumas observagdes

quanto ao estado de conservacéao, apresentadas no Quadro 10.

Quadro 10 - Resultado das inspegdes aos sistemas de instalagdes hidrossanitarias

Falha / Anomalia Local Grau de risco Observagdo
Indicado pela presenga de
Vazamentos nas . .
B Banheiros e - manchas de umidade em
tubulacdes o Critico o
vestiario paredes onde a tubulacédo é
embutida.
o Bacia sanitaria
Aparelho sanitario _
N da cabine do .
danificado _ Médio -
banheiro
feminino
Segundo os funcionarios, o
Falta de alguns _ .
. Banheiros e o ginasio sofre constantemente
acessorios o Médio
o vestiarios com furtos de componentes,
sanitarios _ _
como chuveiros e torneiras.
Obstrugdo da o
Quadra Médio -
ralo/grelha
Atraso na limpeza ) )
. ) Caixa d’agua Critico -
da caixa d’agua

Fonte: Autoria propria
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As recomendagbes propostas pela NBR 5674 (ABNT, 2012a) estdo
descritas no Quadro 11.

Quadro 11 - Periodicidade das Atividades de Manutencéo

Periodicidade Elemento / Componente Atividade
Verificar os reservatérios de
agua potavel, analisando o
A cada semana Sistemas Hidrossanitarios / g P . . ,
nivel de agua e se a boia esta
Reservatorios em perfeito funcionamento.
Sistemas Hidrossanitarios /
A cad R Limpar os sistemas de coletas
cada mes Ralos, Grelhas, Calhas e | de aguas pluviais.
Canaletas
Sistemas Hidrossanitarios /
A cada trés meses Caixas de Esgoto, de Efetuar limpeza geral
Gordura e de Aguas
Servidas
Verificar das tubulagbes de
_ _ o agua potavel e servida, para
Sistemas Hidrossanitarios / detectar obstrucdes, falhas ou
A cada ano . .
Tubulagbes entupimentos, e fixacdo e
reconstituir a sua integridade,
onde necessario.
Verificar os elementos de
Sistemas Hidrossanitarios / ~ .
vedacao dos metais,
A cada ano Metais, acessérios e acessorios e registros.
registros

Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)

Compreende-se que os componentes das instalacbes devem estrar em
bom estado e, onde necessario, as pecas e tubulacdo devem ser substituidas de

modo a eliminar vazamentos.

6.3.7 Sistemas de instalagdes elétricas

Durante as visitas de inspecdo, constatou-se um reparo nas fiacoes
expostas que saiam de uma das caixas de distribuicdo, estas foram protegidas com
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eletroduto. Com relagdo aos estados das instalagdes elétricas foram feitas algumas

consideragdes quanto ao estado de conservagao, conforme Quadro 12.

Quadro 12 - Resultado das inspec¢des aos sistemas de instalagdes elétricas

Falha / Anomalia

Local

Grau de risco

Observacao

Fiacbes expostas

Eletrocalhas presente

no corredor sul; Em

externa da edificacao

Critico -
pontos de tomadas /
interruptores
Quadros de
o Todos os quadros de _
Distribuicao o Médio -
- distribuigéo
danificados
Falta ou deficiéncia na
identificagao de Quadros de
Médio -
circuitos distribuicéo
Fora do padrao
Tomadas do modelo estabelecido pela
antigo Diversos locais Minimo NBR 14136 (ABNT,
2012b)
R _ Lampadas da quadra,
Lampadas queimadas o
corredores e na parte Minimo -

Fonte: Autoria propria
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Os prazos para realizagdes dos servicos sdo recomendados pela NBR
5674 (ABNT, 2012a), apresentados no Quadro 13.

Quadro 13 - Periodicidade das Atividades de Manutencéo

Periodicidade Elemento / Componente Atividade
Efetuar teste de
A cada més lluminagdo de Emergéncia | funcionamento de todo o
sistema.

Quadro de Distribuicdo de

L Reapertar todas as conexdes.
Circuitos

A cada ano

Verificar as conexdes, estado
Tomadas, Interruptores e dos contatos elétricos e seus

Pontos de Luz componentes, e reconstituir
onde necessario.

A cada dois anos

Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)

6.3.8 Maquinas

No ginasio do IFTO as maquinas séo as instalagdées de ar condicionado.
Em numeros totais, o ginasio conta com cinco aparelhos de ar condicionado modelo
split, presentes nas salas administrativas.

Esses elementos recebem manutencdes periddicas, com os demais
condicionadores de ar do IFTO. Referentes ao estado de conservagdo desses

elementos.Nas visitas de inspe¢ao foram constatados os seguintes problemas:

Quadro 14 - Resultado das inspec¢des ao sistema Maquinas

Falha / Anomalia Local Grau de risco Observagao

Dutos de agua Todos Minimo -

dispostos de maneira | condicionadores de

improvisada ar presentes

Fonte: Autoria propria

Com relagdo aos periodos de verificagdo o Quadro abaixo traz as
recomendagdes vindas da norma NBR 5674 (ABNT, 2012a).
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Quadro 15 - Periodicidade das Atividades de Manutencéao

Periodicidade Elemento / Componente Atividade

Verificar as conformidades
dos sistemas de ar
A cada més Ar condicionado condicionado, conforme
legislacao vigente e
fornecedor das maquinas

Fonte: NBR 5674 (ABNT, 2012a)

6.3.9 Sistemas de protecéo contra descargas atmosféricas (SPDA)

Os efeitos das descargas atmosféricas sobre a estrutura com finalidade
esportiva e escolar sdo descritos pela NBR 5419-1 (ABNT, 2015a, p. 9), sendo eles:
‘danos em instalagbes elétricas que tendem a causar panico (por exemplo,
iluminacdo elétrica) e falhas em sistemas de alarme de incéndio, resultando em
atrasos nas acdes de combate a incéndio”.

A instalagdo do sistema de protegcdo contra descargas atmosféricas no
ginasio foi realizada na caixa d’agua do lado do ginasio. Devido a dificuldade de
acesso e problemas de seguranga, nao foi possivel verificar as condigdes atuais
desse sistema. Porém sabe-se, através das informacdes dadas pela equipe de
manutengdo, que esse sistema ndo é inspecionado regularmente e nao ha
manutengdes previstas.

Recomenda-se avaliar problemas na fixagao e de eficiéncia do sistema de
acordo com a NBR 5419-1 (ABNT, 2015a), para edificacbes que recebem grande

publico a cada 3 anos.

Quadro 16 - Periodicidade das Atividades de Manutencéo

Periodicidade Elemento / Componente Atividade

Inspecionar a integridade e
reconstituir o sistema de
medig¢ao de resisténcia
conforme legislagao vigente

A cada ano Para-raios

Fonte: Adaptado de NBR 5674 (ABNT, 2012a)

Além da implantacdo de sistema de para-raios, condutores de descida e
sistema de aterramento; os locais de instalacdo dos SPDA devem ser estudados de
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acordo com as caracteristicas da edificacdo, a fim de maximizar a eficiéncia dos

elementos condutores da propria estrutura.

6.3.10 Sistema de combate a incéndio

Para o Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Tocantins através da Lei
n® 1.787, de 15 de maio de 2007 (TOCANTINS, 2018b) a prevencao de incéndio e
panico visa evitar, ou dificultar, a propagacéo de incéndio e permitir a saida segura
dos ocupantes de uma edificacdo. Além de proporcionar acesso para as operacoes
do corpo de bombeiros.

De acordo com o mesmo documento, ndo s&o exigidos todos os
equipamentos minimos de seguranga para edificagdes construidas em data anterior
a 2008, como o ginasio em estudo. De acordo com o Quadro 17 abaixo, necessita-
se de: emergéncia de extintores de incéndio, iluminagdo de emergéncia e instalagéo

hidraulica sob comando.

Quadro 17 - Exigéncias minimas para edificacbes existentes

Periodo de existéncia da Area construida Area construida > 1200 m?
edificagao e areas de risco 51200m2 ealtura<12m elou altura> 12 m

Saida de Emergéncia; Saida de Emergéncia; Alarme

ANTERIOR A 1°/01/2008 lluminag&o de Emergéncia; Manual de Incéndio;
X A lluminagcaode Emergéncia;
Extintores e Sinalizacao.

Extintores; Sinalizagao;
Brigada de Incéndio, Central
de GLP eHidrantes.

Fonte: TOCANTINS (2018b)

Segundo os gestores, todo o Campus Palmas possui plano de protecéo e
combate a incéndio que segue as recomendagdes do corpo de bombeiros. Contudo
a composigao atual do sistema de combate a incéndio apresenta: 6 mangueiras e 14
extintores de incéndio, com poucos elementos de sinalizagdo. Nao existe iluminagao
de e identificagdo de saida de emergéncia.

De acordo com recomenda a NBR 12962 (ABNT, 2016), foram verificados
0s seguintes itens: auséncia de algum componente, mangueira apresentando danos,
lacre violado, anel de identificacdo externa violado, corrosdo e vencimento do

periodo especificado para a frequéncia de manutencdo. A inspecao verificou
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aspectos externos desse sistema, com o intuito de detectar se este apresenta
condicdes de uso e operacado. Observou-se que, em relagcdo ao combate a incéndio

e panico, que a edificagao apresentava algumas falhas, como:

Quadro 18 - Resultado das inspegdes ao Sistema de combate a incéndio

Falha / Anomalia Local Grau de risco Observagao

Falta de lacre _ o Anomalia provavelmente devida

_ Diversos Critico _
extintores a atos de vandalismo
Desgaste / Danos Caixas de incéndio
das mangueiras Todas as Crit apresentavam corrosao e
ritico
de incéndio mangueiras estavam com portas e as travas
danificadas

o Alguns equipamentos de
Sinalizacao de . .
o combate a incéndio ndo
emergéncia . o .
. - Critico estavam sinalizados e existe
precaria o
apenas duas planas indicativas

de Saida acima das portas

Fonte: Autoria propria

Apesar de os extintores apresentam validade adequada, o sistema de
combate de incéndio do ginasio poliesportivo do IFTO ndo atende o que determinam
a Lei 1.787, de 15 de maio de 2007 (TOCANTINS, 2018b). O Quadro 17 mostra que
para atender aos requisitos € necessaria a existéncia de: saida de emergéncia;
alarme manual de Incéndio; iluminagdo de emergéncia; sinalizagao; brigada de

Incéndio, central de GLP e hidrantes.

6.3.11 Sistema de coberturas

Para realizar a inspecao da cobertura foi utilizado equipamento de voo
drone, com isso, foi possivel ser realizada a caracterizagao.

Apoés a verificagdo, o sistema foi caracterizado por telhas metalicas em
formato trapezoidal, fixadas através de parafusos, sendo a estrutura de sustentacao
metalica. Para o estudo de caso em questdo, os sistemas de captagdo de aguas
pluviais foram considerados como parte do sistema hidrossanitario por ndo estarem

conectados diretamente ao telhado.
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Com o auxilio do equipamento de voo e inspe¢des prediais, em conjunto
com as entrevistas aos gestores e usuarios, foi passivel identificar alguns problemas

presentes na cobertura. Sendo mencionadas abaixo:

Quadro 19 - Resultado das inspegdes ao sistema de coberturas

Falha / Anomalia Local Grau de risco Observacgao
Faltam pecas de Beiral da fachada Critico -
telhado leste da edificagao
Desgaste na pintura Toda cobertura Minimo -
do telhado
Vazamentos em Locais diversos na Médio Segundo usuarios, em
dias de chuva cobertura dias de chuva ocorrem
goteiras dentro do ginasio.
Problema observado
também através de frestas
de luz abaixo da cobertura
Corrosao Estrutura da Médio -
cobertura

Fonte: Autoria propria

Abaixo estdo relacionados os prazos estipulados para manutencdo do
sistema pela norma manutencgao.

Quadro 20 - Periodicidade das Atividades de Manutencéo

Periodicidade Elemento / Componente Atividade
Verificar a integridade
estrutural dos componentes,
A cada ano Telhado vedagdes, fixacoes, e
reconstituir e tratar, onde
necessario.

Fonte: NBR 5674 (ABNT, 2012a)
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6.4 Manuteng¢ao de modernizagao

6.4.1 Acessibilidade

Prédios publicos devem ser projetados respeitando os principios de
acessibilidade, considerando os diversos usuarios que possam utilizar a estrutura.
Com base no Art. 8° do Decreto Federal n°5.296, de 2 de dezembro de 2004
(BRASIL, 2018i), a acessibilidade € definida como:

Condicao para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida,
dos espagos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificagbes, dos
servigos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicagao

e informagdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida. (BRASIL, 2018i, online).

Quando se trata de manutencgao voltada para a acessibilidade, deve ser
verificado se os espagos publicos obedecem as legislagbes vigentes sobre o
assunto. O Decreto Federal n°5.296, de 2 de dezembro de 2004 (BRASIL, 2018i)
regulamenta os cumprimentos da Lei n° 10.048, de 8 de novembro de 2000
(BRASIL, 2018j) e Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 (BRASIL, 2018k) e
também a norma técnica de acessibilidade da NBR 9050 (ABNT, 2015b), além da
Lei Federal n° 13.146 de 6 de julho de 2015 (BRASIL, 2018l), Lei Brasileira de
Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia.

No caso estudado foram observadas algumas situagdes de nao-inclusao
as pessoas com deficiéncia. Abaixo estdo mencionados os aspectos relacionados a
acessibilidade do ginasio que estdo em desacordo com a NBR 9050 (ABNT,
2015b):

e Desniveis entre a calcada e as portas de acesso, dificultando a
locomocgéao de cadeiras de rodas e deficientes visuais;

e Nao existe entrada individual para banheiro PNE, as cabines
destinadas a cadeirantes e portadores de necessidades especiais encontram-se
dentro dos banheiros e vestiarios, em que diz que esses banheiros devem ter
entrada exclusiva para facilitar o acesso de acompanhantes do sexo oposto;

e Faltam assentos especiais;

e Faltam anteparos e sinalizacdo de alerta em locais com desniveis,

como: arquibancadas, nas proximidades dos coletores de agua pluviais inclinados.
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¢ Inexisténcia de corrimaos nas escadas de acesso a quadra;

e Piso de borracha antiderrapante da rampa que da acesso a parte da
academia e quadra poliesportiva esta danificado;

e Auséncia de sinalizagdo (tatil, visual, sonora), como: rotas tateis
direcionais nos pisos, sinalizagdo em braile nas placas indicativassinalizacdo de
alerta em locais com desniveis;

e Falta sinalizagdo e iluminacdo de emergéncia para direcionar os
usuarios através de placas de saida;

e Superficie de tampas das caixas de inspecao desniveladas.

Os problemas vistos demonstram que o ginasio precisa de melhorias
relacionadas a acessibilidade, pois existem problemas de circulagcdo para as
pessoas com restricdes nao apenas fisico-motoras, mas também sensoriais e
cognitivas.

Por ser um prédio publico deve-se existir o cumprimento da norma NBR
9050 (ABNT, 2015b) nas reformas, obedecendo dimensdes minimas, principalmente
nos banheiros seguindo os parametros demonstrados nas figuras, contendo pisos
antiderrapantes.

A norma recomenda que utilize-se no minimo dois sentidos: visual e tatil
ou visual e sonoro, de maneira autoexplicativa, perceptivel e legivel a todos. Adaptar
0S acessos para que tornem-se acessiveis para atender a todas as condi¢cdes de
acessibilidade.

Uma solugcado para tornar o local acessivel a todos publicos seria uma
intervencgao fisica a fim de modificar caracteristicas da edificacdo que estdo em
desacordo com a norma, integrando os espagos, atendendo as dimensdes minimas,
equipamentos e nivelando pisos.

Como recomendacdes de melhorias, pode-se citar rotas pensadas para a
continuidade integral dos fluxos (desde o inicio até o fim do percurso) e tragcadas
livres de barreiras fisicas (arquiteténico-urbanisticas) representando uma importante
oportunidade de participagcédo na vida social em condigdes semelhantes aos demais.

Outra medida a ser tomada seria a eliminacdo dos desniveis para que
possibilite uma maior liberdade de movimento e circulagdo, em seguranga, das

pessoas.
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Os corrimédos de escadas fixas e rampas devem ter sinalizagédo tatil,
identificando o pavimento.
A sinalizacado tatil e visual no piso pode ser de alerta e direcional,

conforme critérios definidos em normas especificas.

6.4.2 Sistema de seguranca

Devido ao grande numero de problemas causados por causa de
vandalismos, a implantagcdo de um sistema de vigilancia se mostra necessaria.
Segundo os responsaveis pelo Campus Palmas, existe dificuldade em controlar o
acesso de pessoas ao ginasio, pelo fato do acesso livre a instituigao.

6.4.3 Sistema de captacao de energia solar

O estudo de caso esta inserido em um Estado com grande potencial
energético. O presidente executivo da Associagdo Brasileira de Energia Solar,
Rodrigo Lopes Sauaia, declara que o Tocantins “é¢ o estado que tem a melhor
irradiagao solar do norte do Brasil. Portanto, tem um enorme potencial para
desenvolver e aproveitar a energia solar fotovoltaica [...]” (TOCANTINS, 2018a,
online).

Uma sugestdo para esse sistema € a instalagdo de placas fotovoltaicas
na cobertura para producao de energia elétrica a partir da luz solar. Além de ser uma
modernizagdo para a edificagdo configura uma medida de sustentabilidade e
economia financeira com o passar do tempo.

Essa medida visa atender a Lei Complementar n° 327, de 24 de
novembro de 2015 (PALMAS, 2018), que trata de incentivos para o uso de placas
fotovoltaicas nas edificagbes publicas e, considerando a real necessidade de se

buscar alternativas energéticas sustentaveis.
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6.5 Resumo de Diretrizes para a gestdao da manutencgao predial

Quadro 21 — Quadro resumo de diretrizes para manutengéo (Continua)

Diretrizes
Objetivo Anomalias Recomendacgées
Realizar manutengdes
corretivas dos sistemas
Pintar com esmalte sintético
Desgaste / em toda estrutura com
Corrosao desgaste, principalmente nos
pilares
Recuperacao —
perac Substituicao dos
Estrutura aparente sistema de .
Deformacgdes contraventamentos de perfis

estrutura metalica

de chapa dobradas “U”

Falta de elemento

de ligacao

Colocar um parafuso no
contraventamento entre os
pilares P39 e P40

Sistema de Vedacéao

Recuperar os
sistemas de

vedagao

Pecas quebradas

Substituir elementos, caso

/ Fissuras necessario
Diviséria Repor diviséria da cabine do
quebrada vestiario feminino
Sujidades e ) )
. B Efetuar servigos de limpeza
Pichacoes

Sistema de revetimento

Recuperar os
sistemas de

revestimentos

Descolamento

dos revestimentos

Executar servigos de
reposicdo de pecgas, com
observacdes de padronizagao

e estética

Desnivel de piso

Executar recuperacao do piso
com regularizagao da
superficie e colocagdo da

granitina

Fonte: Autoria propria
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Quadro 21 — Quadro resumo de diretrizes para manutengéo (Continuagao)

Diretrizes
Realizar L . -
B Objetivo Anomalias Recomendagodes
manutengoes
corretivas dos
sistemas
Limpeza geral e, se necessario,
Desgaste e ) ) )
. _ realizar servigos de pintura e
pichagbes nas o
tratamentos indicados  pelos
portas
fornecedores.
Reinstalacao de folhas,
Problemas com o ]
) Recuperar os dobradicas e fechaduras,
Sistemas de ) fechamento o
) sistemas de substituir  elementos  quando
esquadrias . (Empenamento) .
esquadrias necessario.
Falta de Colocar novas pegas para
fechaduras fechamentos.
Deficiéncia na . )
L Preencher o vazio com material
fixagéo do o L
préprio para a fixagao do batente
batente
) Recuperar os Contratar empresa especializada
Sistemas de Problemas de

impermeabilizagéao

sistemas de

impermeabilizagao

estanqueidade

para elaboragdo do projeto e

execugao do servigo

Sistemas de
instalagdes

hidrossanitarias

Recuperar os
sistemas
instalagdes

hidrossanitarias

Vazamentos nas

tubulagdes

Identificar local do vazamento e

repara-lo.

Aparelho sanitario

danificado

Substituir

defeito no banheiro feminino

bacia sanitaria com

Falta de alguns

Repor chuveiros e acabamentos

acessorios para registro de pressdao e de
sanitarios gaveta

Obstrugao da Realizar limpeza e desobstrugdes
ralo/grelha dos componentes.

Atraso na limpeza

da caixa d’agua

Programar o dia da limpeza da

caixa d’agua.

Fonte:

Autoria prépria
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Quadro 21 — Quadro resumo de diretrizes para manutengéo (Conclusao)

Diretrizes L. . ~
- ~ Objetivo Anomalias Recomendacgoes
Realizar manutengoes
corretivas dos sistemas
D Reparar fiagbes expostas,
Fiacbes expostas
consertar  eletrocalhas e
tomadas.
Substituir os Quadros de

Recuperar os

Quadros de
Distribuicao
danificados

Distribuicdo que se encontram
danificados, na oportunidade,
revisar a instalacdo dos
disjuntores e nomear todos os

Sistemas de instalagoes sistemas circuitos presentes nos
elétricas instalacdes Quadros.
elétricas Tomadas do modelo | Substituir as tomadas
antigo existentes por tomadas com o
novo modelo nacional
Substituir lampadas
n queimadas, preferencialmente
Lampadas .
. por modelos mais
queimadas .
econdmicos, por exemplo, as
de LED
Providenciar a recarda dos
Falta de lacre nos extintores, uma vez que os
extintores mesmos encontram-se sem
lacres.
Revisdo geral dos hidrantes,
. . Desgaste / danos . ) Lo
Sistema de combate a Garantir ) inclusive com substituicao das
o nas mangueiras de . ~
incéndio seguranga mangueiras e recuperagao

incéndio

das caixas.

Sinalizagéo de

Providenciar a colocacéo da
sinalizagdo de emergéncia e

Sistema de Cobertura

Recuperar os
sistemas
instalagdes
elétricas

emergéncia precaria | dos equipamentos de
combate a incéndio
Executar recuperagdao do

Faltam pecas de
telhado /
Vazamentos

telhamento na fachada leste,
devendo os beirais dessa
fachada serem protegidos
com execugdo de forro em
PVC, para evitar futuros
arrancamentos

Desgaste na pintura
do telhado /
Corrosao

Realizar servigos de repintura

Fonte: Autoria propria
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7 RESULTADOS E DISCUSSOES

Com a observacdo dos setores responsaveis e suas estratégias de
manutengdo, em conjunto com as vistorias de inspegado aplicadas ao estudo de
caso, compilou-se algumas recomendacdes de adequagao e melhorias, para auxiliar
a equipe responsavel pela manutengao do local.

Sugere-se que o0s gestores procurem os histéricos construtivos da
edificacao, a fim de conhecer as propriedades fisicas, desempenhos e vida util dos
sistemas. E necessario que seja realizado o projeto as built da edificacdo atual,
incluindo representagcdes dos sistemas, paratornar possivel a consulta de projetos
atualizados, quando necessario.

Outra medida sugerida € a elaboragdo de fichas técnicas para
preenchimento de ocorréncias, reparacdes e observagoes dos sistemas. Elas devem
conter informacdes sobre o sistema construtivo, datas, servicos realizados por
fornecedores, nome da empresa e/ou profissional responsavel, e também eventuais
observacgoes.

Contudo, mesmo que ocorram melhorias, reformas e servicos de
manutencdes eficientes € fundamental a elaboracdo do plano de manutengcdo. Como
ja explanado, o plano consiste em organizar o conjunto de atividades, levando em
consideragcdo a prioridades das agbes preventivas, corretivas e rotineiras. Essa
ferramenta ira descrever diretrizes que auxiliardo os setores ligados a manutengéo.

Recomenda-se também a programacao de inspecgdes eficientes aos
sistemas passiveis de manutencdo, essa ferramenta permite determinar as
prioridades das acdes.

Visto os problemas apresentados fica evidente a necessidade de se
realizar servicos de manutencdo e de reparagdo. O ginasio deve receber uma
adequacao dos projetos, devida as ndo conformidades as normas pertinentes.
Quando se tratar de reformas, todos os servicos devem atender a NBR 16280
(ABNT, 2015c) que aborda sobre o sistema de gestao de reformas.

Alguns aspectos observados e que merecem ser analisados com relagao
a interagdo da edificagdo com o meio ambiente sdo o uso racional de recursos
naturais e preservacéo. A gestdo das atividades pode contribuir para a diminui¢ao
dos impactos ao meio ambiente quando viabiliza reformas aos sistemas voltadas

para a sustentabilidade, pois “a manutencdo, atualmente, também, tem
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compromisso de racionalizar o uso dos recursos naturais e a preocupagao com
questdes de impacto ambiental e urbano” (GOMIDE et al., 2009).

Como sugestao deste trabalho para o estudo de caso, para os servigos de
manutencido, modernizacio e sustentabilidade com viabilidade de implantacdo pode

se citar:

a) Estruturas aparentes

Devera ser elaborado um laudo técnico que ira informar se os tirantes que
apresentam deformacdo podem estar com o desempenho comprometido se
necessitam de reparacdo ou até mesmo da substituicdo de elementos. Também
permitira que os responsaveis técnicos pela edificagdo tenham parametros para
avaliar a segurancga estrutural em que a construgéo se encontra, dentro dos limites

de desempenho estipulados pelas normas.

b) Sistemas de vedacdes

Sa0 necessarios servicos de reparacao e estudo para a conservacao das
vedacgdes presentes no ginasio. Para as fissuras na alvenaria, nem sempre ¢é facil
determinar as tipologias e causas da patologia, entretanto, esse conhecimento é de
vital importancia para a definigdo do tratamento adequado de recuperacado (BAUER,
2013).

O conhecimento da causa da fissuragdo ira nortear as atividades e prever
possiveis retrabalhos, a fim de tratar as causas, antes de maiores danos, trazendo

maior eficacia.

c) Sistemas de revestimento

Para auxiliar na conservacado, uma alternativa de servico de manutengao
preventiva e corretiva € a repintura. Necessaria ndo somente nas fachadas, mas
também nas diversas localidades onde a pintura aparenta estar desgastada e com
manchas. Para os pisos, sugere-se a alteragao do revestimento com a aplicagao de
pisos modernos e préoprios para atividades esportivas.

Entende-seque esse servigo deve ser realizado diversas vezes durante os
anos de uso, com material de boa qualidade e preferencialmente com cores em

tonalidades que favorecam o conforto térmico da edificagdo.
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d) Sistemas de esquadrias

Recomenda-se a troca de componentes, quando estes ndo apresentarem
bom funcionamento ou desempenho, como: folhas, marcos, contramarcos, batentes,
guarni¢des, trilhos, fechos, maganetas, puxadores e dobradicas e demais

componentes.

e) Sistemas hidrossanitarios

Pecas inspecionadas que possam machucar o usuario devido a maus
acabamentos, riscos, furos, falhas, fissuras, desprendimento da camada de esmalte,
juntas e rebarbas, essas devem ser substituidas por outras de pegas de qualidade
(SOUZA; TAMAKI, 2001). Quando se fizer necessaria a troca de aparelhos
sanitarios de louga, deve-se verificar se os fabricantes seguem as prescri¢des das
normas de instalagcéo e aceitabilidade elaboradas pela ABNT.

Recomenda-se como servico de modernizacdo e sustentabilidade a
implantagédo de sistema separador de aguas cinzas.

f) Sistemas elétricos

Deve-se evitar, sempre que possivel, o uso de multiplicadores de
tomadas (“T", benjamins, etc.) que sobrecarregam o sistema. As fiacdes
desprotegidas devem ser isoladas para que ndo ocorram acidentes, bem como a
substituicdo da parte elétrica que estiver danificada.

De acordo com informacgdes colhidas nas entrevistas, o numero de pontos
de tomadas é insuficiente, por isso, caso de outra reforma, a quantidade desses
itens deve ser revista para atender a demanda e necessidades dos usuarios.
Também devem ser atendidas as especificacdes para o novo padrdo de tomadas do

pais.

g) Maquinas

Quando se trata da manutencao instalagdes e equipamentos de sistemas
de climatizagdo em ambientes publicos, a Lei n° 13.589, de 4 de janeiro de 2018
(BRASIL, 2018e), em seu Art. 1° trata sobre a importancia da existéncia do Plano de

Manutengao, Operagao e Controle (PMOC):
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Todos os edificios de uso publico e coletivo que possuem ambientes de ar
interior climatizado artificialmente deve dispor de um Plano de Manutencéo,
Operagao e Controle — PMOC dos respectivos sistemas de climatizagao,
visando a eliminagdo ou minimizagado de riscos potenciais a saude dos
ocupantes. (BRASIL, 2018e, p.1).

Logo, a primeira medida a ser pensada é a elaboragcdo do PMOC. O
PMOC devera obedecer aos parametros regulamentados pela Resolugédo n° 9 de 16
de janeiro de 2003 da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) (BRASIL,

2018f), assim como as normas da ABNT.

h) Sistema de combate a incéndio

Recomenda-se que a inspegao seja realizada de seis em seis meses para
extintores de incéndio com carga de gas carbdnico e cilindros para o gas expelente,
e de 12 meses para os demais extintores, conforme NBR 12962 (ABNT, 2016).

A norma diz que € possivel executar os servicos de manutengdo de
maneira direcionada, sendo que eles consistem em: limpeza dos componentes
aparentes; reaperto dos componentes roscados, colocacdo de quadro de instrugdes

e colocacao de componentes.

i) Cobertura

A cobertura do ginasio necessita de reparos gerais, tais como: colocagao
de algumas telhas na parte ausente, reparos na fixagao das telhas, vedacéo. Outra
necessidade evidente sao as manutencgdes periddicas de limpeza superficial para
eliminar sujidades, poeira, folhas e materiais que se aderem a superficie. Repintura
dos componentes, devido ao estado de desgaste.

Contudo, esses servicos s6 podem ser atendidos se todos os requisitos

de segurancga forem atendidos.
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8 CONSIDERAGOES FINAIS

Foram apresentas as condi¢des de manutengédo do ginasio poliesportivo
do IFTO, Campus Palmas. Apontaram-se as principais deficiéncias na geréncia dos
servicos de conservacido predial e os problemas encontrados nos sistemas
construtivos, seguidas de sugestdes para gestéo e atividades de manutencgao.

Constatou-se que os procedimentos de manutencado presente no local
estudado sédo, em sua grande maioria, de carater corretivo. Os servigos atendem
parcialmente as necessidades dos sistemas construtivos, pois varios destes
apresentam falhas e anomalias que poderiam ser retardadas ou evitadas com
manutengdes programadas.

Dos problemas encontrados, as principais patologias vistas durante as
inspecdes foram: manchas nas pinturas, trincas, quebras, falta de componentes,
corrosdo, deformagédo na estrutura aparente e deterioragdo de forma geral. De
acordo com o grau de risco é indispensavel a recuperagdo imediata de alguns
sistemas apontados nos resultados das inspec¢des, desde que atendidos os
requisitos minimos de seguranga — principalmente em trabalhos realizados em altura
— e executados por profissionais habilitados.

Sobre as medidas tomadas pela gestéo do IFTO, ressalta-se a deficiéncia
no armazenamento de pegas técnicas construtivas do ginasio, o que fica
evidenciado pela auséncia de projetos, memoriais construtivos e especificagdes de
materiais. A falta desses documentos prejudicou a pesquisa no ambito de
caracterizagao dos componentes utilizados para a concepcdo da edificacdo e
estimativa de desempenho.

Além disso, ha insuficiéncia de informagdes sobre atividades de
manutencdes anteriormente realizadas, n&o permitindo definir se esses
procedimentos foram realizados nos prazos estabelecidos pela NBR 5674 (ABNT,
2012a).

Atualmente o modo como as manutengdes sao aplicadas interferem na
qualidade de preservacao dos sistemas. Sendo de suma importancia a criagao do
plano de manutengédo em conjunto com inspegdes periodicas.

Recomenda-se a continuidade dessa pesquisa abrangendo aspectos nao
contemplados, como estudar a aplicagao e as conformidades de uma edificagao que

apresenta pecgas técnicas e que segue um plano de manutencgao.
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ANEXOS



ANEXO A - ATIVIDADES DE MANUTENGAO EM EDIFICAGOES

Adaptou-se para o estudo de caso em questdo o modelo de atividades de
manutengao elaborado pela SEAP (2017) que também apresentam recomendagdes
para a execugao dos servicos.

Arquitetura

Sistemas

Atividades de Manutencao

Alvenarias

Deve-se descascar ou retirar o revestimento de todo o
componente, deixando a mostra a trinca, rachadura ou area
deteriorada. Procede-se, entdo, ao seu alargamento e verificagao
da causa para sua correcdo. Apds a corregdo, devera ser feito
preenchimento com argamassa de cimento e areia no trago
volumétrico 1:3, até obter-se um nivelamento perfeito da
superficie. Posteriormente sera aplicado o revestimento para
refazer o acabamento de todo o componente original, atentando-
se para a nao formacao de areas de aspecto e desempenho
diferentes.

Pinturas

Na constatagdo de falhas ou manchas, ou mesmo em caso de
conservacado preventiva de qualquer pintura de componente da
edificacdo, deve-se realizar o lixamento completo da area ou
componente afetado, tratamento da base ou da causa do
aparecimento das manchas ou falhas, quando houver.
Posteriormente, procede-se a recomposicao total da pintura nas
mesmas caracteristicas do original, ou com novas caracteristicas
se assim for determinado

Revestimento de

Se placas ou pecas do revestimento se destacarem, devera ser
retirado o revestimento de toda a area em volta e verificar a
existéncia ou ndo de problemas na estrutura do piso. Se houver
problemas de dilatacdo excessiva, recomenda-se a substituicao

Pisos . . oo ~ .
de todo o piso por elementos mais flexiveis. Se ndo, procede-se a
recomposicao do piso adotando-se 0 mesmo processo construtivo
descrito nas Praticas de Construgéo correspondentes.

Coberturas A recomposicao de elementos da cobertura deve ser feita sempre

que forem observados vazamentos ou telhas quebradas. Deve-se
seguir sempre os manuais do fabricante, e nunca fazer a inspec¢ao
ou troca de elementos com as telhas molhadas.

Impermeabilizagdes

As impermeabilizagdes de coberturas devem ser refeitas
periodicamente de acordo com as recomendacgbes do fabricante.
Recomenda-se a retirada de todo o revestimento, limpeza da area
a ser tratada, verificacdo dos caimentos, das argamassas da base




e das furagdes, e refazimento completo da impermeabilizagao.
Onde for possivel, podera ser substituida por cobertura de
telhado.

Interiores e
Comunicacgéo Visual

Os servicos de manutencdo de equipamentos e aplicagdes de
interiores e comunicacao visual restringemse a inspecao, limpeza
e restauracao ou substituicdo dos elementos deteriorados

Pavimentacgao

Sistemas

Atividades de Manutengao

Pavimento de

Concreto

Periodicamente devera ser realizada a limpeza das juntas e o
rejuntamento dos pontos onde o material selante ndo se
apresentar em boas condigbes. As placas danificadas deverao ser
parciais ou totalmente restauradas, adotando-se 0s processos
construtivos descritos nas Praticas de Construcgéo.

Estruturas Metalicas

Sistemas

Atividades de Manutengao

Pontos de

Corrosao

Sera realizada a limpeza da area afetada, que podera ser manual,
através de escovas de ago, ou mecanica, através de esmeril ou
jateamento com areia ou grimalha. Apds a limpeza devera ser
medida a espessura da chapa na regidao afetada para avaliagao
das condigbes de seguranga e da necessidade de reforgo da
estrutura. A recomposi¢cao da pintura, através de procedimento
analogo ao da aplicagdo original e recomendagbes dos
fabricantes, sera executada apoés a avaliacdo e eventual reforgo
estrutural.

Parafusos Frouxos

A existéncia de parafusos frouxos indica uma estrutura com
movimentagdo atipica, ndo prevista no projeto. De inicio, os
parafusos deverdao ser novamente apertados. O afrouxamento
constante de um mesmo parafuso justifica uma avaliagdo e
eventual reforgo estrutural, pois tal comportamento podera levar a
estrutura a ruina por fadiga do material.

Deslocamentos
Excessivos

Deslocamentos dos componentes da estrutura fora do padrao
normal deverdao ser observados para \verificagdo e
acompanhamento adequado. Um parecer técnico, de preferéncia
do autor do projeto, sera importante para determinar a
necessidade de instalagdo de instrumentos de medida e avaliagao
estrutural.

Trincas em Soldas e
Chapas de Base

As trincas que vierem a ser detectadas tanto em soldas quanto
nos materiais de base, deverdo ser recuperadas de acordo com
as recomendacdes da AWS. O frequente aparecimento de trincas




na mesma regido justifica uma avaliacdo e eventual reforgo da
estrutura.

Falhas na Pintura

As falhas ou manchas na pintura da estrutura deverao ser
recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e
recomendacdes dos fabricantes. Devera ser pesquisada a causa
do aparecimento das falhas e manchas, a fim de evitar a sua
reincidéncia. De preferéncia, a interpretacdo das anomalias
devera ser realizada através de parecer técnico do autor do
projeto.

Contencgao de Macigcos de Terra

Sistemas Atividades de Manutengao
O aparecimento de fissuras, umidade, deslocamentos e rotagdes
excessivas em estruturas de contencdo de macigos de terra
indicam geralmente problemas que devem ser bem

Contencgéo caracterizados, quanto ao tipo de anomalia e sua localizagéo. De
preferéncia, o diagnostico e a definicdo de medidas corretivas
deverdo ser realizados pelo autor do projeto ou consultor
especializado.

Instalagdes Hidraulicas — Agua Fria
Sistemas Atividades de Manutengao

Reservatorios

- Limpeza, lavagem interna e desinfe¢ao;

- Inspegdo e reparos do medidor de nivel, torneira de boia,
extravasor, sistema automatico de funcionamento das bombas,
registros de valvulas de pé e de retencéo;

- Inspecgao da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso;
- Controle do nivel de agua para verificagdo de vazamentos;

- Inspegao das tubulag¢des imersas na agua.

Bombas Hidraulicas

- Inspecgao de gaxetas, manémetros, ventilagdo do ambiente;
- Lubrificagcao de rolamentos, mancais e outros;

- Verificagdo de funcionamento do comando automatico.

Valvulas e Caixas de
Descarga

- Inspecéo de vazamento;
- Regulagens e reparos dos elementos componentes;

- Teste de vazamento nas valvulas ou nas caixas de descarga.




Registros, Torneiras e
Metais Sanitarios

- Inspecao de funcionamento;

- Reparos de vazamento com troca de guarnicdo, aperto

gaxeta e substituicdo do material completo.

de

Tubulagoées (tubos,
conexoes, fixagoes e
acessorios)

- Inspecéo de corrosao;

- Inspecéo de vazamento;

- Servigcos de limpeza e de desobstrucéo;

- Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

- Inspecgéo das unides dos tubos x conexdes.

Ralos e Aparelhos
Sanitarios

- Inspecao de funcionamento;

- Servigcos de limpeza e de desobstrucao.

Valvulas Reguladoras

- Inspegao de funcionamento;

de Presséo
- Reparos necessarios
Esgotos Sanitarios
Sistemas Atividades de Manutenc¢ao
- Inspecéo de corrosao;
- Inspecao de vazamento;
Tubulagbées (tubos,

conexoes, fixagcoes e
acessorios)

- Servigcos de limpeza e de desobstrucéo;
- Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

- Inspegao das unides dos tubos x conexdes.

Ralos e Aparelhos
Sanitarios

- Inspecgao periddica de funcionamento;

- Servigcos de limpeza e de desobstrucao.

Fossas Sépticas

- Inspegao de tampas e transbordamentos;

- Reparos necessarios.

Caixas Coletoras e
Caixas de Gordura

- Inspecao-geral,
- Retirada dos materiais sélidos;

- Retirada dos 6leos e gorduras.




Aguas Pluviais

Sistemas Atividades de Manutengao
Tubulagées (tubos, | - Inspegéo de corroséo;
conexoes, fixagcoes e
acessorios) - Inspecao de vazamento;

- Servicos de limpeza e de desobstrucéo;
- Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

- Inspecgéo das unides dos tubos x conexdes.

Ralos - Inspecgao periédica de funcionamento;

- Servigcos de limpeza e de desobstrucao.

Calhas - Inspec¢ao de vazamento;

- Servigcos de limpeza e de desobstrucéo;
- Reparos de trechos e de fixacoes;

- Inspecao das unides calha x tubos;

- Pintura das calhas e condutores metalicos.

Caixas de Inspegao e | - Inspecao de funcionamento;

de Areia
- Servigcos de limpeza e de desobstrucéo.
Instalagoes Elétricas
Sistemas Atividades de Manuteng¢ao

- Limpeza dos contatos;
- Nivel de dleo;

Disjuntores - Reaperto de parafusos de ligagao;
- Testes de isolagao;
- Lubrificagao.
- Limpeza dos contatos;

Contatores

- Reaperto dos parafusos de ligagao;




- Lubrificagcdo das partes moveis;
- Limpeza da camara de extingao;

- Ajuste de pressao dos contatos

Isoladores e Para-
raios

- Verificagdo do estado de conservagao da haste e isoladores;
- Medida de isolagéao;

- Continuidade do cabo de terra, tubo de protecao e eletrodo.

Fios e Cabos

- Testes de isolagao;
- Inspecgéo da capa isolante;
- Temperatura e sobrecargas;

- Reaperto dos terminais.

Chaves Magnéticas

- Verificagdo do funcionamento sem faiscas em excesso;
-Verificagao e regulagem dos contatos (pressao);

- Verificagdo do estado de conservagao dos fusiveis

Luminarias - Inspecéo e limpeza;
- Substituicdo de pegas avariadas (reatores, soquetes, vidro de
protecao e outros).

Lampadas - Inspecgao e substituicdo das ldampadas queimadas.

Interruptores e
Tomadas

- Inspegao e execugao dos reparos necessarios.

Quadros Gerais de
Forcae Luz

- Leitura dos instrumentos de medicao e verificagdo das possiveis
sobrecargas ou desbalanceamentos;

- Verificagdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores
termomagnéticos;

- Verificagdo da existéncia de ruidos elétricos ou mecénicos
anormais;

- Medigdo da amperagem nos alimentadores em todas as saidas
dos disjuntores termomagnéticos;

- Verificagdo da concordancia com as condigdes limites de
amperagem maxima permitida para a protecao dos cabos;




- Verificagdo do aquecimento nos cabos de alimentacéo;
- Limpeza externa e interna do quadro;

- Verificagdo das condigbes gerais de seguranga no
funcionamento do Quadro Geral; - inspegdo dos isoladores e
conexoes;

- Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores,
barramentos, seccionadores, contactoresetc;

- Verificagao da resisténcia do aterramento, com base nos limites
normalizados.

Redes de Aterramento

- Verificagao da malha de aterramento, suas condi¢des normais
de uso, conexdes, malha de cobre nuetc;

- Verificagdo da resisténcia as condigbes de uso das ligagdes
entre o aterramento e os estabilizadores;

- Verificagéo da resisténcia Ohmica, com base nos valores limites
normalizados;

- Verificagdo dos indices de umidade e alcalinidade do solo de
aterramento, com base nos valores normalizados.

Instalagcoes de Prevengao e Combate a Incéndio

Sistemas

Atividades de Manutenc¢ao

Extintores de

Os servigos de inspecdo, manutencao e recarga de extintores de

Incéndio incéndio deverao ser realizados de conformidade com a Norma
NBR 12962, que especifica a frequéncia de inspecdo e os
seguintes niveis de manutencgao.

- Teste de funcionamento do grupo moto-bomba;

- Verificagado e lubrificacdo de todas as valvulas de controle do

sistema;

- Verificagdo da normalidade do abastecimento d’agua do sistema
Hidrantes e e da possivel existéncia de valvulas fechadas ou obstrugbes na
“Sprinklers” tubulagéo de fornecimento;

- Verificagdo da pressao dos mandmetros;
- Inspec¢ao limpeza dos bicos de “sprinklers”;

- Inspecao das tubulagdes e verificagdo das condigbes de




funcionamento;

- Verificagdo do estado de conservacao dos suportes pendentes e
reaperto ou substitui¢cao;

- Teste dos dispositivos de alarme de descarga de agua e
lacragao na posicao normal de abertura as valvulas que controlam
seu fornecimento;

- Inspecéo e ligagdo das bombas;

- Inspecdo e limpeza quando necessario, da caixa d’agua
reservada ao sistema;

- Teste das mangueiras e escoamento de eventuais incrustacdes
e detritos aderidos as paredes internas da tubulacao

Condicionador de Ar

Sistemas Atividades de Manutencao
- Verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e
corrosao; - medicao do diferencial de pressao;
- Verificagdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;
Filtros de Ar

- Limpeza do elemento filtrante (quando recuperavel);
- Substituicdo do elemento filtrante;

- Limpeza do conjunto.

Fonte: Adaptado de SEAP (2017)
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ANEXO B — RELATORIO FOTOGRAFICO DE INSPEGAO PREDIAL

1. Estrutura aparente

1.1. Desgaste na pintura dos elementos metalicos

Figura 1 - Desgaste na pintura dos elementos metalicos

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos pontos da estrutura metalica
Data da inspegéo: 08/05/2018

1.2. Corrosao

Figura 2 - Corroséo localizada e generalizada em pilares

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos pontos da estrutura metalica
Data da inspegéo: 08/05/2018



1.3. Deformacéo

Figura 3 — Deformacéo localizada no contraventamento

Fonte: Autoria propria
Local: contraventamento entre os Pilares P10 e P11
Data da inspegao: 08/05/2018

Figura 4 - Deformacao localizada no contraventamento

Fonte: Autoria propria
Local: Contraventamento entre os Pilares P39 e P40
Data da inspegéo: 08/05/2018



1.4. Falta de elemento de ligagéo

Figura 5 - Falta de elemento de ligacéo

Fonte: Autoria propria
Local: contraventamento entre os Pilares P39 e P40
Data da inspegéo: 08/05/2018

2. Sistema de vedacgao

2.1. Pecas quebradas

Figura 6 — Tijolos vazados quebrados

Fonte: Atoria brépria
Local: Paredes do Hall de entrada entre P48xP49 e P1XP2 (esquerda para direita)
Data da inspegéo: 20/04/2018



2.2. Trincas e fissuras

Figura 7 — Trincas e fissuras

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais da parede de tijolos vazados; abaixo da janela da sala de troféus; acima
do banheiro da sala de coordenacao de esportes (esquerda para direita).
Data da inspegao: 13/08/2018

2.3. Divisoria quebrada

Figura 08 — Diviséria quebrada

Fonte: Autoia prépria
Local: Vestiario feminino - Data da inspec¢ao: 13/06/2018



3. Sistemas de revestimento - incluindo as fachadas

3.1. Desgaste nos esmaltes do componente ceramico das paredes

Figura 09 — Desgaste

Fonte: Autoia prépria
Local: Diversas paredes da edificagao
Data da inspegao: 20/04/2018

3.2. Sujidades e Pichacdes

Figura 10 — Sujidades nas paredes pintadas

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais das salas internas
Data da inspecao: 13/08/2018



Figura 11 — Sujidades nas paredes pintadas

Fonte: Autoria propria
Local: Paredes das rampas
Data da inspegao: 08/05/2018

Figura 12 — Pichagdes

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais da edificagao
Data da inspecao: 13/08/2018



3.2. Descolamento do revestimento ceramico

Figura 13 — Descolamento revestimento ceramico
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Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais dos banheiros e vestiarios
Data da inspecgao: 13/06/2018

Figura 14 — Descolamento revestimento ceramico

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais da quadra, paredes das rampas e alguns pontos proxmos as portas
Data da inspecéao: 13/08/2018



Figura 15 — Descolamento revestimento ceramico

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos locais do piso da academia e da sala de musculagao
Data da inspegéo: 13/08/2018

3.3. Desgaste e manchas nos pisos

Figura 16 — Desgaste dos pisos
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Fonte: Autoria prépria
Local: Diversos pisos da edificagao
Data da inspegéo: 13/08/2018



3.4. Trincas, fissuras e rachaduras

Figura 17 — Fissuras

Fonte: Autoria préria
Local: Diversos pisos da edificagao
Data da inspecao: 13/08/2018
3.5. Desnivel

Figura 18 — Desnivel

Fonte: Autoria propria
Local: Piso préximo ao banheiro masculino, nos arredores do pilar 3
Data da inspegéo: 13/08/2018



3.6. Descolamento do piso emborrachado

Figura 19 — Descolamento piso emborrachado
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Fonte: Autoria propria
Local: Falha encontrada nas duas rampas
Data da inspegao: 13/08/2018

3.7. Desgaste nos sistemas aparentes (estrutura e vedagao)

Figura 20 — Desgaste nos sistemas aparentes

Fonte: Autoria propria
Local: Fachada oeste do ginasio
Data da inspegao: 20/04/2018



4. Sistemas de esquadrias

4.1. Desgaste e pichagdes nas portas

Figura 21 — Desgaste

Fonte: Autoria propria
Local: Diversas portas presentes na edificacao
Data da inspecao: 13/08/2018

Figura 22 — Desgaste

Fonte: Autoria propria
Local: Diversas portas dos banheiros e vestiarios
Data da inspecéao: 13/06/2018



4.2. Falta de fechaduras

Figura 23 — Falta de fechaduras

Fonte: Autoria propria
Local: Diversas portas do ginasio
Data da inspegéo: 13/08/2018

4.3. Deficiéncia na fixacdo do batente

Figura 24 — Deficiéncia na fixacdo do batente
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Fonte: Autoria propria
Local: Portas laterais norte e sul
Data da inspegéo: 13/08/2018



5. Sistemas de impermeabilizagao

5.2. Problemas de estanqueidade

Figura 25 — Manchas de umidade

Fonte: Autoria propria
Local: Vestiarios; Caixa d’agua (esquerda para direita)
Datas das inspegoes: 13/08/2018 ; 08/08/2018

6. Sistemas de instalagao hidrossanitarias
6.2. Aparelho sanitario danificado

Figura 26 — Vaso sanitario interditado

Fonte: Autoria propria
Local: Banheiro feminino
Data da inspecéao: 13/06/2018



6.3. Falta de alguns acessorios sanitarios

Figura 27 — Falta de acessorios sanitarios

Fonte: Autoria propria
Local: Vestiario Feminino
Data da inspegao: 13/06/2018

6.4. Obstrugao da ralo/grelha

Figura 28 — Obstrucdes de ralos e grelhas

Fonte: Autoria propria
Local: Ralo da quadra; grelha de captagédo de aguas de chuva (esquerda para direita)
Data da inspegao: 13/08/2018



7. Sistemas de instalagoes elétricas

7.1. Fiagbes expostas

Figura 29 — FiagbGes expostas

Local: Eletrocalha; Diversos pontos do ginasio
Data da inspegao: 13/08/2018

7.2. Quadros de Distribuicao danificados

Figura 30 — Quadros de Distribuicdo danificados

Fonte: Autoria propria
Local: Todos os Quadros de Distribuicdo da edificagdo
Data da inspegéo: 13/08/2018



7.3. Falta ou deficiéncia na identificagcao de circuitos

Figura 31 — Precariedade na identificagdo de circuitos
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Fonte: Autoria propria
Local: Todos os Quadros de Distribuicdo da edificagdo
Data da inspegéo: 13/08/2018

7.4. Tomadas do modelo antigo

Figura 32 — Tomadas no modelo antigo

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos pontos
Data da inspegéo: 13/06/2018



7.5. Lampadas queimadas

Figura 33 — Ld&mpadas queimadas

Fonte: Autoria propria
Local: Diversos pontos de iluminagao do ginasio
Data da inspegao: 13/08/2018

8. Maquinas

8.1. Dutos de agua dispostos de maneira improvisada

Figura 34 — Mangueiras de agua que saem dos condicionadores de ar

Fonte: Autoria propria
Local: Salas internas do ginasio
Data da inspegéo: 20/04/2018



9. Sistema de combate a incéndio

9.1. Falta de lacre extintores

Figura 35 — Extintores sem lacre de seguranca

Fonte: Autoria propria
Local: Maioria dos extintores da edificacao
Data da inspecao: 26/06/2018

9.2. Desgaste / Danos das mangueiras de incéndio

Figura 36 — Caixa de mangueira de incéndio totalmente violada

Fonte: Autoria propria
Local: Caixa localizada do lado oeste da quadra
Data da inspecao: 26/06/2018



Figura 37 — Mangueiras de incéndio velhas e sujas

Fonte: Autoria propria
Local: Todas as mangueiras existentes
Data da inspegéo: 26/06/2018

Figura 38 — Caixas de incéndio danificadas

Fonte: Autoria propria
Local: Todas as caixas existentes
Data da inspegéo: 26/06/2018



9.3. Sinalizagado de emergéncia precaria

Figura 39 — Falta sinalizacdo de emergéncia

Fonte: Autoria prépria
Local: Diversos locais (acima de extintores e saidas de emergéncia)
Data da inspegéo: 26/06/2018

10. Cobertura

10.1. Faltam pegas de telhado

Figura 40 — Falta de pecgas da cobertura
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Fonte: Autoria propria
Local: Fachada leste do ginasio
Data da inspegéo: 20/04/2018



Figura 41 — Desgaste telhado

Fonte: Autoria propria
Local: Telhado
Data da inspegéo: 08/08/2018

Figura 43 — Corrosao

Fonte: Autoria propria
Local: Estrutura da cobertura
Data da inspegao: 20/04/2018
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